Normal-vedligeholdelsesreglement
for Model A — med istandsaettelse ved fraflytning

. GENERELT

1.
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Reglernes ikrafttraeden

Med virkning fraden 1. juli 1987 erstatier dette vedligeholdeisesregle-
ment tidiigere gaeldende reglementer,

Endring af boligoverenskomsten

Vedligeholdelsesreglementet treeder | stedet for eller supplerer de be-
stemmelser om vedligehoidelse | boperioden og istandsastielse ved
fraflytning, som star i boligoverenskemsten/lgjekontrakten (herefier
kaldet konirakten), og skat derfor betragtes som et tillazg til denne,
Fraflytningsordningen

Afdelingen overtager gradvis udgiften til den normale istandsaettelse
ved fraftytning — jfr. afsnit IV, stk, 1.

Overtagelsen sker i forhold til den periode, som den enkelte boligtager
har haft iejemélet.

Alfdetingen overtager udgifien tit den normale istandssettelse ved fra-
fiytning med 1% pr. maned regnet fra indflylning, dog tidligst den
1.1.84 og tif lejemdlels ophor.

Nar der er g&et 8 &r og 4 maneder vil aldelingen helt have overlaget
udgiften til den normatle istandseettelse ved fraflytning.

Hvis frafiytning sker, inden afdelingen helt har overtaget udgiften til
den normale istandsastieise, betaler boligiageren kun den andel, som
afdelingen ikke har overtaget.

Misligholdelse

Istandseettelsesudgifter som folge af misligholdelse, vil blive palignet
den fraflytlende boligtagec fuldt ud, uanset boperiodens lzengde.
Misligholdelse foreligger, nar der konstateres forringelser elier skader
som felge af fejlagtig brug, fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig
adfzerd af boligtageren, medlemmer af dennes husstand eller andre
som boligtageren har givet adgang til boligen.

. OVERTAGELSE AF BOLIGEN VED INDFLYTNING
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Beligens standard

Ved overdragelsentil tilflytteren fremtreeder fofter og vaegge nyistand-
sat.

Kun hvor der efter seiskabets sken har vaeret behov for det, vil trze-
vaerk, inventar og gulve vaere istandsat.

Tilflytteren ma acceptere, at boligen, dens treeveerk, inventar og tek-
niske Instaliationer basrer prasg af det slid, der m& anses forrimeligien
balig af den pageeldende atder. .

THflytteren md ligeledes acceplere, at der pd malet traaveerk og inven-
tar er anvendt farver, der ikke nedvendigvis falder i tifflylterens smag.
Grundlaget for bedemmelsen af boligens vedligeholdelsesstand frem-
gar af afsnit il og IV, samt den for afdelingen gaeldende vedligeholdet
sesvejledning,

Mangler skal patales inden 2 uger . i

Hvis tilflytieren ved overlagelsen af bofigen konstaterer mangler, skal
tilflytteren senest 2 uger efter overtagelsen skriftiigt patale disse.
Skanner selskabet, at mangien er mindre vassentlig, kan afhjaelpning
undiades, men manglen vil blive pafert kantrakten eller et tiflzeg til den-
ne, og boligtageren heeflerikke for udbedring af denne mangel ved fra-
flytning.

Aten mindre vaesentlig mangel ikke afhizipes, fritager ikke tilffytteren
fra sin vedligeholdelsesforpligtelse.

Tiliytteren vil ikke uden forudgaende skrifilig aftale med selskabet 4
refunderet atholdie udgitter Gl mangelathjesipning.

. VEDLIGEHOLDELSE | BOPERIODEN

Boligtagerens vedligeholdelse

Boligtageren sergerfor og atholder udgitten til at vedligeholde det leje-
de med hvidining, maling, 1apetsering og gulvbehandling i beperioden.
Botigtageren er forpligiet til at vedligeholde s& ofle, at det lejede ikke
forringes ud over hvad felger af almindelig stid og slide.

Medmindre selskabet og boliglageren aftaler en sendret overfladebe-
handling, skal der foretages maling af flader, der ved indflylningen
fremirazder malet, tapetsering af tapetserede flader ele.
Boligtageren skal udskifte revnede eller itusiiede ruder,
Afdetingens vediigeholdelse

Aldelingen patager sig:

Normal—vediigeholdelsesregIement
udarbejdet af Boligselskabernes
Landsforening efter reglerng ilov nr, 930 af
18. december 1986 om aendring al lov om
bolighyggeri.

- Vedligeholdelse og forneden udskifining af lase, vand- og gashaner,
elafbrydere, we-kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, kaleska.-
be, komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er installeret af afdelin-
gen.

— Reparation eller udskiftning af det faste inventar og deties tilbeher,
som er installeret af efler skiftligt godkendt som overtaget af afdelia-
gen. Desuden udskifining af belsegninger p& gulve og kekkenborde,
né&r disse belaagninger er udfen af eller i forvejen er skriftligt godkendt
af selskabet.

Vedligeholdelse, reparation eller udskifining af de i stk. 3 nasvnle byg-
ningsdele foretages af selskabet, n&r — og i det omfang — det herfra
skennes nedvendigt.

[ den enkelte afdeling kan det besluties, at afdelingen patager sig ind-
vendig vedtigeholdelse ud over det, der fremgér af sti. 3.
Anmeldelse af skader

Safremt der opstér skader pa tofigen, skal boligtzgeren omgéende
anmelde detle til selskabet,

Undlades anmeldelse, vil boligtageren blive patagt at erstatte eventu-
elle merudgifier som folge af den manglende anmeldelse,

V. VED FRAFLYTNING

1,

Normal istandsetielse ved fraflytning
Ved fraflytning udferes den normale istandszetielse, der omfatier:
— Hvidtning efler maling af lofter og overvesgge;

eller afvaskning af trazlofter,
-~ Maling af i forvejen malede vaagge.
~ Tapetsering af veegge med tapet il standardpsis, samt
— Rengering af boligen,
Disse arbejder betales af frafiytieren og afdelingen efter reglerne i at-
snit |, stk, 3-5. ’
Hvor der i forbindelse med tapetsering af vazgge forelages afrensning
af gammelt tapet, betales afrensningen fuldt ud af afdelingen.
Normal istandsesttelse ved fraflytning efter pkt, 1 skal i almindelighed
altid udferes, medmindre boligen for alle elfer nogle af de pigaeldende
byagningsoverilader fremirzeder nyistandsat.
Syn ved fraflyining
t forbindelse med fraflytning skal der foretages syn af boligen. Synet
foretages af en af selskabet udpeget person.
Nér opsigelse af boligen samt oplysning om den fremticfige adresse er
modtaget, gives fraflytteren med mindst 1 uges varsel oplysning om
dato for syn af boligen.
Oplysning
Fraftytterens andel af den normale istandszttelse samt udgiiten til ev-
rige istandszattelsesarbejder, som fraflytieren skal betale fuldt ud, vil—
om muligt — blive oplyst under synet.
Hvis frafiytieren har givet oplysning om sin fremtidige adresse, skal der
gives oplysning om islandszsitelsens omfang og pris senest 2 uger
efter synsdatoen,
Det mé accepteres, at der ved den endelige afregning kan vasre en
overskridelse af boliglagerens andel pa hejst 10% # forhold it den
oplyste pris. .
Udgifter i forbindelse med retablering af endringer af det lejede erikke
omtatiet af ovennaevnie bestemmelser. Sadanne krav kan gares gael-
dende i fuldt omfang, vanset de forannaevnte begraensninger.
Ekstraordinzer rengering
Hvis der er behov for ekstraordineer rengering af harde hvidevarer, in-
ventar, sanitetsgenslande m.v., betragtes detle som mislighotdelse,
og udgiften hertil betales fuldt ud af fraflytieren, jir. afsnit |, pkt. 6.
Arbejdets udferelse
Arbejdet vil blive udfert p& selskabets foranledning pa grundlag af
synsrapporten,
Istandszettelse ved bytning
Ved bytning af lejligheder gaelder samme bestemmelser som ved fra-
fiytning.
Bytning eller anden overdragelse af lejligheder uden istandsazielse
kan kun finde sted, hvis den tilflyttende boligtager far disgositionsret
over et belob, som pé titlylningstidspunktet svarer (il udgiften til det
konstaterede istandsaettelsesbehov. .



L.ov om boligbyggeri

§10 Det pahviler selskabetls ledelse af drage omsorg for, al selskabets
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eiendomme og lgjlighederne holdes forsvarligt vedlige.
Selskabet fasisatier inden den 1. januar 1984 for samtlige aldetin-
ger nagrmere regler om lejlighedernes indvendige vedligholdelse og
istandsaetielse ved fraflylning efter bastemmelserne i enten stk. 3
eller stk. 4. Der skal fastsaetles ens regler for alle seiskabets aldelin-
er,
%oiiglageren har pligt til at vegligeholde fejligheden med hvidining,
mafing og tapetsering og skal vediraflytning allevere lejlighedenien
sAdan stand, at den fremtraeder som normall vediigeholdt. Det kan
dog ikke krazves, at lejligheden afleveres i en bedre stand end den,
hvori den biev overiagel ved Iejemalets indgaelse. Aldelingen over-
tager i labet af en periode, der hejst kan andrage 10 &r, gradvis bo-
tiglagerens udgifler il lejlighedens istandsastielse ved frafiylning.
Ved fraflytning inden udiebet af den fasisatte periode betater bolig-
tageren kun den del af istandsatielsesudgillerne, som pé tidspunk-
tet for lejemalels opher ikke er overtagel af aldelingen. Selskabets
ledelse fasisastier de naermere regler om istandsaztielse ved fra-
flytning.
Asfdelir?gen forpligter sig lil at foretage indvendig vedligeholdelse al
lejlighederne. Forpligtelsen vil tillige omiatie istandsastielse af lejlig-
hederne ved fraflylning. Oe nodvendige midler til udforelse at ved-
ligeholdelse og standseztlelse af lejflighederne titvejebringes ved
baligtagernes indbetaling af belel til en vediigeholdelseskonto for
hver leflighed sanmt en feelieskonlo til dmkning af ovrige istand-
sattelsesarbejder i lejflighederne. Belebene til disse konli fastsat-
tes af selskabets ledelse efter droftelse med aldelingsbestyrelsen il
et arligt belab pr. kvm bruttoetageareal.
Hvis afdelingen patager sig vediigeholdelsespliglen efter sik, 4, kan
boligtageren krezve, al der udferes vedligehoideise af lefiigheden
med hvidining, maiing og tapetsering, nar det er nedvendigt og ud-
gifterne kan atholdes af det beleb, der er tif radighed pé lejiighedens
vedligeholdelseskonlo.
Boligtageren skal uanset regierne i stk. 3-5 om det lejedes vedlige-
holdelse afholde samtlige udgifier som folge af, at der er forvoldt
skade pa det lejede ved uforsvarlig adiazdd af boligtageren, med-
lemmer af dennes hussland efler andre, som boligtageren har
givel adgang 1l det lejede.
Selskabets ledelse skalinden den 1, juni 1983 pa et falles mode for
afdelingsbesiyreiserne have forelagt forslag til beslutning am, hvil-
ken af deistk. 3 efleristk. 4 anforle regler der skal gaslde for bokigta-
gerens vedligeholdelsesforpligielser. Reglerne vedtages endeligl al
selskabets everste myndighed. Beslulningen gazider for samtiige
boligtagere uanset eventuelle modstéende kontrakisbeslemmel-
ser, -
Overskrides frislen i stk. 7, traefler selskabets oversie myndighed,
eventuelt pa baggrund af forslag fra afdelingsbestyrelseme, besiut-
ning om gennemierelse af eendrede regier for indvendig vedligehol-
delse og istandszetielse ved fraflytning. Er s&dan beslutning ikke
truffet inden 1. januar 1984, kan en boligtager, der flytier efler det
naevnte tidspunii, ikke afkraeves udaifter ud over, hvad der felger af
stk. 6.
Selskabets ledelse kan uanset bestemmelsen i stk. 2 fasiszstle
sarige regler for den indvendige vedligeholdelse samt islandsast-
telse ved fraflytning af bofiger, der er indretiet tif unge under uddan-
nelse,
Selskabels ledelse kan ved aftale med kommunatbestyreisen fra-
vige bestermmelserne i stk. 3 for boliger, der udigjes til kommunen
og anvendes som kommunale pensionistboliger, jf. kap. 12 ilov om
individuel boligstotte.
Boligministeren kan fasiszztie narmere regier om de i stk. 1-10
nzevnle forhold,
{Geldende indtil 1/7 1987).

Gzeldende fra 1/7 1987

Det pahviter selskabet at drage omsorg for, at seiskabets ejendom-
me 0g iejligheder holdes forsvarligt ved lige.

Afdelingen foretager og afholder udgiften til vedligeholdeise og for-
nyelse af idse, vand- og gashaner, etaibrydere, we-kummer, cister-
ner, vaskekummer, badekar, koleskabe, komfurer, vaskemaskiner
og lignende installationer, medmindre forringelsen skyldes boligla-
gerens forsommelse,

Selskabet trzefler besiutning om, hvorvidt iejiighedernes vedligehol-
delse i boperioden og istandsestielse ved Traflyining skal ske efter
reglerne i enten § 10a eller § 10b. Det besiutles samtidig, om der
skal fasisaeties ens regler for alle selskabets afdelinger. De vedtag-
ne regler gazlder for samtlige boliglagere vanset eventuetie modsia-
ende konlrakibestemmelser. Det kan ikke ved fraflyining forlanges,
at lejligheden afleveres i en bedre stand end den, hvori den blev
overlaget.

Endring af den efler stk. 3 vedtagne vedligeholdelses- og istand-
saettelsesordning kan tidiigst ske, nér ordningen har vazretikrafti 5
ar,

Ved frafiyining gennemiores et syn al lefligheden, hvorunder om-

fanget al bofigtagerans forpligielser efter stk. 6 og § 10a fastlazgges.
Underretler selskabet ikke senest 2 uger efler synet boligtageren
om istandsztielsesarbejdernes omiang, den ansldede udgift og
boliglagerens andel heral, borfalder selskabels eventualle kray
mod bofigtageren, medmindre denne er fraflytlet uden at give sel-
skabet oplysning om den {remlidige adresse. Overskrideiser, der
forhejer boliglagerens andel af den anslede udgilt med mere end
10 pet., er denne uvedkommende.

Boligtageren skal vanset regierne i § 10a og 10b afholde samtlige
udgifier som felge af mistigheidelse, hvorved det lejede er forringet
eller skadet som felge af {ejiagtig brug, fejlagtig vedligeholdelse elier
uforsvarlig adfaerd af boligtageren, mediemmer af dennes hussland
efler andre, som boliglageren har givet adgang til boligen,
Selskabet kan vansel bestemmelsen i stk. 3 fastsaetle seerlige reg-
fer om vedligeholdelse i boperioden og om istandsaetielse ved fra-
flytning af boliger, der er indrettet til unge under uddannelse.
Selskabet kan ved aflale med kommunaibestyrelsen fravige be-
stemmelserne i stk. 2 og 3 for boliger, der udlejes i kommunen og
anvendes som kommunale pensicnistboliger, if. kap. 12ilov om in-
dividuel boligstatie.

Reglerne om vedligeholdelse | boperioden og istandsatieise ved
fraflytning, finder ikke anvendeise pé& hus eller husrum, der hell eller
delvis er udlejel til andel end beboeise.

§ 10a Gaeldende fra 1/7 1987

Har seiskabet efier § 10 stk. 3, truffel baslutning herom, sorger bo~
lig-

tageren for og afholder udgifien til at vedligeholde lejligheden med
hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling | boperioden.
Ved fraftylning af lejligheden gennemferes for boliglagerens eg-
ning en normalistandsatielse, der omiatler nodvendig hvidining,
maling og tapelsering af vaegge og lofter samt rengering, Selskabet
kan besiutte, at boligtageren i sledet betaler et af selskabet faslsat
hertil svarende normalistandsaettelsesbeleb. Aldelingen overiageri
lobet af en periode p& hejst 10 &r fra boligltagerens overlageise af
lejligheden gradvis boliglagerens udgift til nermalistandszetielsen
elter betaling al normatistandsestielsesbelobel. Ved frafivining
inden udlobet af den fastsaile periode betaler boliglageren kun det
beleb, som pa det fidspunkl, hvor lejemalet ophorer, ikke er over-
taget af afdelingen,

& 10b Geeldende fra 1/7 1987

Har selskabet efter § 10, stk. 3. truffet beslutning herom, vedligehol -
der afdetingen lgjligheden indvendigt med hvidining, maling, tapet-

" sering og gulvbehandling i boperioden. De nodvendige midler titve-

jebringes ved boligtagerens indbetaling af et beleb til envedligehol-
delseskonto for lejligheden. Belebet fastsattes af selskabets ledel-
se efter droftelse med afdelingsbestyrelsen til et arligt belob pr. kvm
bruttoetageareal. Boliglageren kan forlange, al der udieres vedtige-
holdelse af lejligheden med hvidining, maling, tapetsering og gulv-
behandling, ndr det er nedvendigt og udgifterne kan daekkes af tej-
lighedens vediigeholdeiseskonlo.

Selskabet fastsastier regler om islandsaetielse ved frallytning.
Udgiften hertil afholdes af de midler, der er hensat pa en feetieskonto
for afdelingen.

§ 10c Geeldende fra 1/7 1987

§ 11

Boligministeren fastsaetler neermere regler om de forhold, der er
naevati§ 10, § 10aog § 10b.

Na&r en boligtagers rettigheder vedrorende en lejiighed opherer, il
bagebetaler selskabet detl indbelalle beboerindskud (beligandel
eller boligindskud) med fillaeg af evenlueile senere forhejelser. Sel-
skabet kan siille udbetalingen helt eller delvis | bero, indtil det har
modiaget indskud fra den, der overlager lejligheden.

Selskabet kan forelage modregning i det befeb, der ernaevntistk. 1,
for boligtagerens forpligieiser over for boligselskabet, herunder for
eventuelle udgifter 11l det lejedes kontrakimaessige istandsastielse
ved fraflytningen.

Beboerindskud kan ikke indeksreguieres. Boligtagere, hvis bolig-
overenskomst eller lejeafiale erindgéet inden 1. april 1975, bevarer
dog rettentilindeksregulering af deres beboerindskud il og med se-
guleringen pa grundlag af reguleringspristaliet for januar 1975.
Hvis den nye boligtagers beboerindskud vazsentligt overstiger
indskuddet for tilsvarende lefligheder i nyl byggeri, kan selskabel
nedsstie indskuddet. De heril nedvendige midler tilvejebringes
ved henleeggelser i selskabets afdelinger eller stilles til rhdighed for
aldelingen af selskabets dispositionsfond, . § 12, stk. 1.

Hvis beboerindskuddet efler stk. 1 mé anlages ikke at kunne deekke
rimelige udgifler ved det lejedes konlrakimaessige islandsatlelse
ved fraflyining, kan selskabet med kommunalbesiyrelsens godken-
delse forhoje indskuddet. Ved lejerskifie indbetaler den nye bolig-
tager det s&ledes forhojede indskud til selskabet.

Boligministeren kan fasts@iie narmere regler om de i stk 1-5
neevnie {orhold.



