Slandard-vedfigeholdclsesreg?emem udarbejdet af Boligselskabernes
Landsforening, november 1998, efter reglerne i lov om leje af almene
boliger - lov nr. 968 af 17, december 1997, og bekendigorelse om
vedligeholdelse og istandsmiteise af almene boliger - bekendigerelse nr.
371 af 9. juni 1998

Standard~vedligeholdelsesreglement
Model B - med vedligeholdelseskonto
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B-ordningen - kort fortalt

Udigjeren serger i boperioden for boligens og skal foretages sé ofte, at boligen ikke
indvendige vedligeholdelse med hvidtning, forringes, bortset fra almindeligt slid og zide.
maling, tapetsering og gutvbehandling.

Udgifterne hertil afholdes over boligens Nér boligen er opsagt til fraflytning, kan der ikke

leengere disponeres over belob, som star pé

vedligeholdelseskonto, som lejeren indbetaler (],
boligens vedligeholdelseskonto.

Vedligeholdelse udfares pi lejerens foranledning
al udlejeren eller lejeren, nér udgifterne kan Lejeren afholder alle udgifter til istandszttelse

dezkkes af boligens vedligeholdelseskonto som falge af misligholdelse.

I Generelt

Reglernes ikraftireeden 1. Med virkning fra den .. erstatter dette
vedligeholdelsesreglement tid ligere gaeldende reglementer.

Alndring af lejekontrakten 2, Vedligeholdelsesreglementet gaelder vanset eventuelle
modstdende kontraktbestemmelser. Det traeder i stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandsattelse, som star i lejekontrakten.

Beboerklagenzevn 3. Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse
af pligten til at vedligeholdelse og istandsatte boligen kan
af hver af parterne indbringes for beboerklagenaevnet,




Boligens stand

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler
skal patales inden 2 uger

Boligens vedligeholdelses-
konto

IT
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Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemélets begyndelse til radighed i god
og forsvarlig stand.
Boligen kan ikke paregnes at vaere nyistandsat.

I tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren
et indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den
geldende standard i afdelingen og for denne type bolig.
Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflyt-
ningsrapport, hvor lejeren kan 3 indfgjet eventuelle
bemerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til
lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage
efter, sdfremt denne ikke er tilstede ved synet eller ikke
vil kvittere for modtagelsen al kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efler lejemélets
begyndelse skrifiligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de pétalte fejl,
skader og mangler er uvasentlige og derfor ikke skal
udbedres. Lejeren haefter ikke for sédanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning.

Vedligeholdelse i boperioden

Udlejeren vedligeholder boligen indvendigt med hvidtning,
maling, tapetsering og gulvbehandling i boperioden.

Vedligeholdelse kan udferes, nar udgifterne kan dekkes
al boligens vedligeholdelseskonto og skal foretages

sd ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra alm indeligt
slid og @&lde.

Til deekning af udgifierne indbetaler lejeren et manedligt
beleb via huslejen pa boligens vedligeholdelseskonto.

Udlegjeren fastsatter belebet.



Seerlig udvendig
vedligeholdelse

Udlejerens vedlige-
holdelsespligt

4. b
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Vedligeholdelsen udfares af udlejeren pé lejerens
foranledning ved henvendelse til omradets inspekter,
der herefter foretager rekvisition.

Lejeren kan ogsa selv udfere vedligeholdelsen mod
dokumentation for atholdte udgifier.

Belgbet kan den enkelte lejer bruge til tapetsering,
maling, gulvbehandling, vaskbar kakkengulvbelag-
ning og vaskbar belagning i entréer med treegulv.
Arbejdet kan udfores af et momsregistreret firma eller
af lejeren selv.

Nir en lejer selv har udfert vedligeholdelse af sin
bolig, eller har ladet arbejdet udfore - afleveres de
betalte fakfuraer sammen med "Udbetalingsbilag'" 1il
boligforeningens kontor, og belabet bliver sendt 4l
lejeren i lobet af 7 dage, hvor udlejer har ret til at
syne det udferte arbejde. (Fakturaer skal afleveres
senest 3 mdr. fra indkebsdagen),

Det mindste beleb, der kan haeves til vedligeholdelse,
er 500 kr, - det hejeste beleb, der kan haeves, er det
belob, der er opsamlet pa lejemalets konto.

Udgifterne til vedligeholdelse ska! dokumenteres pé
boligens vedligeholdelseskonto, Hver gang derer
foretaget udbetalinger fra kontoen og senest 3 maneder
efler hvert regnskabsérs afslutning, fir lejeren meddelelse
fra udlejeren om kentoens akiuelle storrelse.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V vare
bestemt, om lejeren vedligeholder og renholder naermere
angivre adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treeveerk
og lignende i umiddelbar tilknytning ti} boligen.

Udlejeren kan indgé individuel skriftlig aftale med lejeren
om szrlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i avrigt
er fastsat sddanne bestemmelser i vedligeholdelsesregle-
mentet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager nedvendig
udskiftning af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere, we-
kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, kaleskabe,
komfurer, vaskemaskiner og 1i gnende, der er installeret
af'udlejeren eller af en lejer som led i dennes raderet.
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Anmeldelse af skader

Ingen istandssetielse
ved fraflytning

Misligholdelse

Ekstraordinzer rengering

Syn ved fraflytning

9.

10.

11.

v

Udlejer sarger for vedligeholdelse og npdvendig fornyelse
af ldse og negler. Udlejer atholder alle udgifier

i denne forbindelse, dog heefter lejeren for de udleverede
nogler der skal afleveres ved fraftytning.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig
vedligeholdelse i boligerne ud over det, der fremgér

pkt. 8.

Opstér der skader i eller omkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren, Undlades sddan
meddelelse, hafter lejeren for de eventuelle merudgifter,
som métte folge af den manglende anmeldelse.

Ved fraflytning

Nér boligen er opsagt ti] fraflytning, kan der ikke lzngere
disponeres over belob pé boligens vedligeholdelseskonto.
Boligen istandsattes ke ved fraftytning, med undtagelse
af istandsettelsesarbejde som folge af misligholdelse.
Boligen afleveres til den tilflyttede lejer med de midler,
der eventuelt stdr pd kontoen pd overdragelsestidspunkiet.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsatielse som folge
af misligholdelse.

Mistigholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som foige af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adfzerd af lejeren,
medlemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren
har givet adgang til boligen.

Hvis der er behov for elcstraordinaer rengoring, herunder
al'harde hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v.,
betragtes dette ogsd som misligholdelse.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
veere blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftlig til dette syn med mindst 1 uges
varsel,



Fraflytningsrapport

Oplysning om istand-
seettelsesudgifter

Endelig opgerelse

Arbejdets udferelse

Istandszettelse ved bytning

10,

11,

12.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport,
hvor det fremgér, hvilke istandsaetielsesarbejder der er
misligholdelse eller betales af udlejeren,

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres fi] lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, sdfremt
denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den ansliede udgift til eventuel
istandseettelse som felge af misligeholdelse.

Udlejeren sender den endelige opgerelser over istandszet-
telsesudgifterne som folge af misligholdelse til lejeren
uden unedig forsinketse og med angivelse af, hvilke
istandsaeticlsesarbejder, der er udfort, og hvad de har
kostet. Istandszettelsesarbejde som {olge fra misligholdelse
specificeres og sammentzlies.

I den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10% i forhold ti]
den forst ansliede istandszttelsesudgifi.

Istandsztielsesarbejdet udfares pé udlejerens foranled-
ning.

Ved bytning af boliger galder samme bestemmelser som
ved gvrige fraflytninger.

LN



Haver

Individuelie adgangsveje

Stuer, veerelser, entré
og keklen
Veegbehandling

Lofibehandling

Bad / toilet

Radiator og ror

Trevaerk
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Seerlig udvegaig vedligehoidelse
GvE. TI0, 6)

Hvor der til boligen horer haver, er det lejeren, der i
boperioden skal vedligeholde haven, si den ti] enhver
tid fremtraeder vel vedligeholdt,

Individuelie adgangsveje til fzelles vej eller sti
renholdes af lejeren - herunder 0gsa sne- og glatfare-
bekaempelse.

Hvor der er etableret P-plads clier lignende i umiddel-
bar forbindelse med boligen, vedligeholder lejeren
arealet,

Seerlige regler for indvendig

vedligeholdelse
GVE 1V, 1)

Ved tapetsering af vaegee skal arbejdet i sin helhed
veere vel udfere, For opszetning af nyt tapet skal
vaggene afrenses grundigt. Overlaeg skal skaeres bort,
og fladen skal vaere jaevn og glat.

Tapetet skal opszettes korrekt, uden rynker, buler
skarpt beskéret ti} loft, traevark og hjeroer.

Kun vaegge, der er tapetseret med strukturtapet,
(savsmultapet, skumtapet, glasvaey 0.1}, m& males.
Det samme gzelder for veegge, der ikke er tapetseret.
Der skal bruges vegmaling af god kvalitet, mindst
glans 5.

Lofter males med acrylmaling af god kvalitet.
Treelofter behandles evt. med lak eller lud.

Veaegge males med vidrumsacrylmaling af god kvalitet,
mindst glans 25 eller tapetseres med tapet, der er egnet
til vidrum.

Kalkaflejringer p4 sanitetsgenstande, fliser og
klinkegulve fjernes med kalkfjerner,

Males med oliebaseret alkydmaling mindst glans 490,

Males med alkyd- eller acrylmaling, mindst glans 40,
Bejdset traevaerk behandles med vandbaseret bejdse,



Gulve

Boligens standard ved
lejemalets begyndelse

Slid og ®lde

Farvevalg

Serlige ordninger
og fortolkninger i
afdelingerne

VII

Naturtraesdere og liger behandles med olje,

Gulve med vinyl- eller linoleumsbelzegning vediigehol-
des ved rengoring med szbespéner.

Klinkegulve vedligeholdes ved rengaring med brun
sabe,

Standard for boligernes
vedligeholdelsesstand ved overtagelsen

Boligen overdrages normalt til lejeren uden indvendig
istandszettelse. Boligen fremtraeder derfor vedligeholdt i et
omfang svarende til det hidtidige forbrug pa boligens
vedligeholdelseskonto.

Boligen vil herudover kun blive istandsat efier lejerens
overtagelse af boligen, hvor der efier udlejerens sken er et
ekstraordinart behov for det eller som folge af
misligholdelse efter den fraflyttende lejer. Istandseeticises-
arbejde af denne karakterer afholdes ikke over boligens
vedligeholdelseskonto.

Boligen kan beere prasg af almindeligt slid og @Ide for et
lejemél af den pigacldende type og alder,

Der kan ikke stilles szrlige krav til farveval g.

Guivene i afdelingerne 1 og 4 1.-5, afsnit betragtes som
underlag for anden belzegning.

Vediaget pé reprasentantskabsmedet
den 15, april 2004

svivedligeholdelsesreglement



