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Forord, mission og vision

— Visionen

Foro rd - Det, vi gnsker at skabe

I handen star du med Domea.dks byggepolitik. Vores vision er at skabe markedets mest attraktive boliger.
Det opnarvi sammen med boligorganisationerne ved at sikre, at det

Byggepolitikken er vores udgangspunkt for samarbejdet mellem byggeriets parter. faerdige byggeri baner vejen for:

Derfor henvender denne pixibog sig til bade beboerdemokrater fra den lokale bolig- . Godt naboskab gennem gode boliger og udeomrader

organisation, kommunen, vores radgivere og entreprengrer. . Stolthed, ambition og identitet i bebyggelsen

« Optimal baeredygtighed gennem byggeriets levetid
« Leverancer til aftalt tid, kvalitet og budget.

— Missionen
- Det vi er sat i verden for

Vores mission er at sikre, at boligorganisationerne kan renovere og
bygge de boliger, de pnsker.

Domea.dk er en almen bygge- og boligadministration, der Igser byggeopgaver for
selvstaendige, almene boligorganisationer. Bade nybyggerier og renoveringer.

Aalborg: Demenscenter, der udformes som en landsby bestaende af huse | en og to etager.
Landsbyen danner et lukket uderum, som gor bebyggelsen overskuellg og tryg for borgere med demens.
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De 10 bud og de tre overordnede principper

W
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— Byggepolitikkens
10 bud

Vi tror pa, at mennesker er vigtigere end mursten

Vi taenker pa helheden - menneskerne, boligerne og byen:
Livet mellem husene

Vi inddrager og involverer beboerne undervejs

Vi arbejder for, at hvert byggeri skaber stolthed, fordi det er
skont, attraktivt og unikt

Vi skaber rammerne for det gode boligliv - og det gode naboskab

Vi bygger for beboernes og fremtidige generationers "dromme”
om fremtidens gode boligliv

Vi leverer byggeriet til aftalt tid og budget
Vi gor en ekstraordinaer indsats for at undga fejl

Vi er nytaenkende og skaber innovative Ipsninger

Vi tzenker og arbejder baeredygtigt

Denne pixibog er et dialogvaerktgj, der skal hjaelpe med at sikre, at sa meget som muligt
i en byggeproces er taenkt igennem pa forhand. For at omsaette byggepolitikkens 10
bud til praksis, praesenterer pixibogen tre sammenfattende principper.

De tre overordnede principper er:

3l Bud 1-6: Det gode boligliv
3 Bud 7-8: Kvalitet i byggeriet
3 Bud 9-10: Bzeredygtighed

Hillerpd: Kirsebzerbakken Indrettes med et stort og lyst gardrum, hvor alle opgange vendes mod garden.
Med miljorigtige og afreg d har byggerlet ogsa en baeredygtig profil.
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Det gode boligliv: Hvad handler det om?

Det gode boligliv

— 3 malsatninger

+ Vibygger hjem - ikke kun boliger - til mennesker

+ Viskaber rammer for livskvalitet, tryghed og trivsel

+ Viteaenker i sammenhaeng mellem menneskerne, boligen og byen

Kebenhavn: Domea.dk bygger de

forste almene boliger i Nordhavnen,

som et blandet byggeri med 130
miljovenlige boliger, butikker og en
bgrneinstitution. Med forskudte
facader af forskellige materialer
og flles tagterrasser inviteres der
til aktiviteter i samspil med bolig-
omradet.

Hvad handler det om?

Vi bygger ikke kun boliger, men hjem. Derfor ggr vi vores yderste for, at boligen,
bygninger og uderum skaber rammer for faellesskabet, naboskab og tryghed.
Vi taenker nemlig mennesker fgr mursten, nar der skal bygges nyt eller renoveres.

Domea.dk bygger til mange forskellige menneskers behov - for unge, familier og zeldre.
Det skal vaere beboernes behov og "drgmme”, der styrer, hvordan rammerne for det
gode boligliv ser ud, og dermed hvordan byggeriet skal formes. Bade de nuvaerende
beboere og de fremtidige. Kun pa den made kan det gode boligliv opnas.

Valby: Renoveringen af
Gadekarvej med en aben byhave,
der bruges af mange fra det
omkringliggende omrade.

Pa gavlen er beboernes egne
dremme skrevet som et kun-
stvaerk kaldet "Drommegavien”,
der lyser op efter mgrkets
frembrud.
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Det gode boligliv: Hvorfor og hvordan?

Holbaek: Pa Plejecenter
Samsovej er der plads til
privatlivet i lejlighederne,
mens fellesskabet er taet pa.
I stueetagen er der et dag-
center, som inviterer resten
af byens borgere til lesning,
handarbejde, musik,sangog |
meget mere.

Hvorfor er det vigtigt? Hvordan udmentes det i virkeligheden?
Nar man bygger alment boligbyggeri, fglger der et samfundsansvar med. For at vi kan bygge til andres behov, skal vi finde ud af deres behov. Det kan vaere
Vi er med til at skabe vaerdi for samfundet ved at udvikle byer og boligomrader. meget varierende, hvilke rammer og hvordan det gode boligliv opfattes lokalt, derfor

skal boligorganisationen og beboerne inddrages. Det kan vaere bade nuvaerende og
potentielle beboere, der skal involveres. De inddrages for, at vi kan analysere
malgruppen og beboersammensaetningen, som skal skabe grundlaget for, hvordan

G EVi n St er bebyggelsen og udearealerne designes.

Derfor skal vi bygge med omhu.

Bedre nabokontakt - Sadan gar vi

@get tryghed - Viabner for dialog tidligt i processen - via boligselskabets gnsker med
fx workshops, spgrgeskemaer, inspirationskilder, fremtidsforskning mv.

Mindre ensomhed

Stgrre herlighedsvaerdi - Vioverszetter beboernes gnsker om det gode boligliv til krav i byggeriet

Mere eftertragtede boliger og til omgivelserne

- Vifokuserer pa attraktive udearealer, der konkret understotter
helheden - mellem mennesker, boligen og byen

- Videsigner og udformer byggeriet, sa rammerne for det gode boligliv

Vi bygger ogsa for de kommende generationers livskvalitet og trivsel. Bygningerne skal
er til stede

skabe glaede og tryghed for beboerne i 50-100 ar. Boligerne skal nemlig vaere attraktive

i fremtiden, sa de kan lejes ud.
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Kvalitet i byggeriet: Hvad handler det om?

I(ValitEt | b\/gger|Et Hvad handler det om?

Vivil levere et godt resultatet. Boligerne skal vasre af hgj kvalitet og vaere moderne.
Kvalitet i byggeriet handler ogsa om, at det faerdige byggeri overholder den aftalte
tidsplan og det gkonomiske budget.

— 3 malsaetninger

« Vi fokuserer pé tid og kvalitet byggeriet. Det faerdige byggeri skal kunne tages i brug af tilfredse beboere.

Samtidigt tilstraeber vi - og ggr en ekstraordinzer indsats for - at undga fejl og mangler i

+ Vi har en ambition om at undga fejl og mangler

+ Vistyrker samarbejdet mellem alle parter i byggeriet

Hvorfor er det vigtigt?

Domea.dk vil bygge professionelt og vaere en trovaerdig samarbejdspartner. Undgar

vi fejl og mangler, kan vi sikre en tilfredsstillende overgang fra byggeri til drift - og det
liv der skal leves i boligerne. Tilfredse og stolte beboere er det ultimative mal for alle
Domea.dks byggeprojekter

Gevinster

Tilfredse og stolte beboere

God opstart af driften
Overholdelse af aftalt tid og budget
Mindre risiko i byggeriet

1 I I
LI TP

B d

Vejle: | alt fem 12 etager hgje boligtarne er en arkitektonisk attraktion i det centrale Vejle.
Den ene af'De fem sgstre’ er almene boliger, under Domea Vejle-Borkop - og det er ikke til at se forskel.
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Kvalitet i byggeriet: Hvordan?

Hvordan udmentes det i virkeligheden?

Nar et projekt er besluttet, fungerer Domea.dk som projektleder for organisations-
bestyrelsen. Vi varetager ledelse og administration, nar byggeprojektet skal realiseres.
Her skal der fokuseres pa kvalitet i byggeriet fra starten af.

Domea.dk bruger en raekke redskaber i projektledelsen for at sikre et godt samarbejde
med radgiver og entreprengr. Sammen skal vi komme godt i mal med byggeriet.
Og i teet samarbejde med driften skal den gode overgang til drift sikres.

- Sadan ger vi

- Vivurderer og gransker byggeriets bygbarhed, projektgkonomi og
mulige optimeringer

- Vivurderer projektets risiko - pkonomisk polstring, tidsfrister, samt
radgivers og entreprengrers evne til at levere projektet

- Visamarbejder med driften, og sikre valg af driftsvenlige I¢sninger

- Vi har fokus pa kvalitet i byggeriet fra start af, i kontrakter og som
punkt pa dagsorden allerede fra fgrste projektmegde/byggemade

- Vihar konkrete handlinger for minimering af fejl og mangler
- kvalitetssikring, afholde fgr-aflevering og digitale systemer til
opfplgning

Rand

virksomh

24 mod familieboliger i Falbe Parken bygges feerdigt til den aftalte tid og pris. Pa grunden la der tidligere den historiske
ed G. Falbe-Hansens Klaedefabrik, Danmarks storste og sidste herrekonfektionsfabrik.
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Baeredygtighed: Hvad handler det om?

Baeredygtighed

— 3 malsatninger Hvad handler det om?

Domea.dk vil sikre, at byggerierne er baeredygtige.
+ Viser beeredygtighed i et helhedsorienteret perspektiv vEE velig
Byggerierne er fgrst og fremmest et hjem for mennesker. De skal ogsé sikre en blandet
by med social sammenhaengskraft, hvor alle har mulighed for at bo i en tryg og god
bolig til en rimelig husleje. Ved at sikre lokale praktikpladser for erhvervsuddannelser
til selve byggepladsen, tager vi ogsa et socialt ansvar under udfgrelsen. Der skal ogsa

+ Vi har et samfundsansvar nar vi bygger alment byggeri,
og vivil bidrage til den grgnne omstilling

+ Vi bygger og renoverer baeredygtigt.
vaere et mindre aftryk pa miljg og klima.

Energibehovet skal mindskes i boligerne, og vi vil vaelge materialer, der holder i lang tid,
for at ggre byggerierne robuste. Et bedre indeklima kan ogsa betyde bedre sundhed for
beboeren med mindre risiko for udvikling af astma og allergier.

Kgbenhavn: Lavenergi-
byggeriet Sommerlyst
tilbyder en rimelig husleje
centralt pa Amager.
g::jg'f:::a;fff' Derfor servi baeredygtighed i et bredt og helhedsorienteret perspektiv.
lysindfald og et falles
gardanlaeg til hele karrén,
bliver boligerne meget Frederikssund: Den forestiende
baredygtige. renovering i Graese Bakkeby
har baredygtighed som
gennemgaende tema, med
fokus pa ressourcebesparelser,
farlige stoffer i de eksisterende
byggematerialer med mere.
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Baeredygtighed: Hvorfor er det vigtigt og hvordan?

Hvorfor er det vigtigt?

Baeredygtighed og gron omstilling er hgjt pa dagsordenen i Danmark.

Gevinster
Bedre og billigere boliger

Sundere boliger
Mindre CO2-udledning

Reducerede udgifter til
d nﬁ Og Ved |Igeh0|d Teglgardsvej naer Koldings campusomrade

Kolding: 82 lavenergi ungdomsboliger ved

Kvalitetsfuldt byggeri

Almene boliger udggr 20 % af boligmassen i Danmark og vi vil opfylde vores
samfundsansvar ved at bygge og renovere bzeredygtigt.

Ethvert projekt skal have en dimension af baeredygtighed, der far betydning for
beboere og boligorganisationen i den fremtidige anvendelse.

Hvordan udmentes det i virkeligheden?

For at ggre byggeriet baeredygtigt, henter vi inspiration fra den anerkendte
DGNB-certificeringsmodel, der sammensaetter en raekke kvaliteter inden for
baeredygtighed. Nar vi taenker, planlaegger og handler bzeredygtigt, tager vi
derfor udgangspunkt i seks kvaliteter. Se neden for:

PROCES
KVALITET
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Baeredygtighed: Hvordan? (fortsat)

Piller vi hjulet fra hinanden og tager hver brik for sig, handler et baeredygtigt byggeri om
en rekke kvaliteter for Domea.dk. Overskrifterne til hver brik er vores pejlemaerker, der
kan vurderes ved et konkret projekt.

Bebyggelsens image og brand - synligggre omradets potentialer
Samspil med lokalomradet

Omradets funktionalitet - vi ser muligheder

(Qkonomiske prioriteringer - mest muligt for pengene
Totalgkonomi - robust byggeri
Fleksibilitet - optimal ressourceudnyttelse

MILID Det gode indeklima - den gode bolig
KVALITET Det robuste byggeri - optimalt materialevalg
Omradeanalyse - fokus pa lokalomradet PROCES Det kloge byggeri - intelligente lgsninger
Brugerinddragelse - vi sikrer ejerskab i byggeriet KVALITET

Male, evaluere og lzere

T

Det fremtidssikre byggeri - anvendelse af innovative lgsninger

. De sikre lgsninger - afprgvede tekniske lgsninger
Feelles ansvar og ejerskab - godt naboskab . : : e

: 2 Det kvalitetsbeviste byggeri - funktionalitet i fokus
Bo-kvalitet - boliger for alle

Det transformerbare byggeri - social sammenhzngskraft

Du kan lzese mere om de seks brikker i baggrundsnotatet Baeredygtighed.
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Det er byggepolitikken

Domea.dk
Oldenburg Allé 3

2630 Taastrup
www.domea.dk domea.o
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Plan for implementering af byggepolitikken

24/1 Juli - november
Pixi-bog Intro til Implementering i alle
kommenteres kundechefer jeres byggeprojekter
22/3
17/12 ;?iji'ggg 18/5 1/12
Medarb. workshop Workshop Evaluering

om beaeredygtighed implementering Ny plan for 2018

DI-Tol NN -1 Feb Mar A Apr Maj Jun Juli - november 17

2. oplag
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Aktuelle succeskriterier for medarbejdere i Byggeri i 2017

. Alle medarbejdere i Byggeri kender
byggepolitikken

. Alle i Byggeri har mindst ét eksempel p3,
at de har anvendt byggepolitikken i praksis

. Byggepolitikken er et fast punkt pa alle
teamleder-mgder i Byggeri

. Byggepolitikken har vaeret anvendt
I 25 procent af igangvaerende byggesager

. Byggepolitikken er evalueret

6. Ny plan for fortsat implementering i 2018 er
udarbejdet
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Sadan implementerer vi byggepolitikken

a) Pixi-bogen anvendes som dialogvaerktgj
i alle nye byggesager ved opstartsmgder med
org.bestyrelser, byggeudvalg samt radgivere
og leverandgrer

b) Byggepolitikken indarbejdes i alle udbud,
med offentligggrelse efter august 2017

c) Byggepolitikken anvendes som tjekliste

gennem byggeprocessen

d) Byggepolitikken praesenteres ved
nyansaettelser i Byggeri

e) Byggepolitikken er evalueret

f) Ny plan for fortsat implementering
1 2018 er udarbejdet



https://www.google.dk/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiVm7j4ibjJAhWGCiwKHUyEAf4QjRwIBw&url=https://www.domea.dk/aktuelt/nyheder/sider/borgerrepraesentationen-godkender.aspx&bvm=bv.108194040,d.bGg&psig=AFQjCNHHRaugMBRdm3yaPIOsoF-f73A2oQ&ust=1448970501324146
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Eksempel fra Randers: Hvordan arbejdes med de 10 bud?

Det gode boligliv (1-6) | Kvalitet (7-8) Baeredygtighed (9-10)

« Procesplan for « Bygherre-risici er « GENbrugets Virtuel
aktivering af minimeret i kgbsaftale Reality Pilot Projekt om
- Styregruppe om grund => Flere feelleshus (Modellering)
midler til entreprisen . BR 2020

- Arbejdsgruppe

« Genbrug af gener fra
gamle sorter af danske
eble- og paeretraeer

ligselskabet Domea Randers afd. 138-08
52 ALMENE BOLIGER. MUNKDRUP, RANDERS

ARDEIZSGRUPPE

STYREGRUPPE CRIENTERNG
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Hvad siger Boligselskabet Domea Randers?

De forste erfaringer

« Kan I meaerke forskel?
* Fgler I jer bedre involveret?
- Hvad er godt?

- Har I nogle gode ideer?
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