Kom godt i gang med en renovering

Den prisbelpnnede renovering af Enebaerhaven, Humlebaek Boligselskab.

En almen boligafdeling skal vaere attraktiv for bade nuvaerende
og kommende beboere. | Ipbet af arene kommer der slid pa
byggeriet, og derfor skal boligerne renoveres hen ad vejen, sa
fremtidens generationer er sikret funktionelle og tidssvarende
boliger af hgj kvalitet. Typisk begynder slitagen at kunne ses
efter cirka 20 ar, og boligafdelingen far derfor behov for at
renovere i stprre eller mindre grad.

Denne folder henvender sig til dig som bestyrelsesmedlem i en
almen boligafdeling eller -organisation. Den giver et overblik
over faserne i en renovering, forklarer, hvilke parter der deltag-
er,og hvad der skal tages stilling til hvornar.

Som bestyrelsesmedlem ligger du inde med vaerdifuld viden
om og erfaring med boligafdelingen, du kender beboernes
gnsker og har mulighed for at szette dit praeg pa renoveringen.
Du er derfor en vigtig del af det samarbejde, der er omkring
netop jeres renovering.

Domea.dks tilgang

| Domea.dk vil vi sikre, at | som boligorganisation eller -afdeling
kan renovere og modernisere de boliger, | gnsker. Det gor vi
gennem professionel planlaegning og projektledelse. Og vi gor
det ved at inddrage beboerne og i teet samarbejde med kom-
muner, eksterne radgivere og entreprengrer. Vores mal er, at vi
sammen bygger markedets mest attraktive almene boliger.

Roller og ansvar

Organisationsbestyrelsen

Rolle: Er formel bygherre og skal fplge projektet.
Ansvar: Har det juridiske og gkonomiske ansvar for
renoveringsprojektet. Skal bidrage til finansieringen.

Afdelingsbestyrelsen

Rolle: Repraesenterer beboerne og engagerer sig i et
byggeudvalg.

Byggeudvalg/styregruppe

Bestar af deltagere fra organisationsbestyrelsen samt
afdelingsbestyrelsen.

Rolle: Repraesenterer bygherren (boligorganisationen),
samt beboerne og deres interesser under hele projektet.
Ansvar: Anbefaler og indstiller projektet sammen

med projektlederen fra Domea.dk til godkendelse

af beboerne pa afdelingsmgdet.

Projektlederen fra Domea.dk

Rolle: Byggeudvalgets direkte samarbejdspartner.

Er tovholder og koordinator under hele forlpbet.

Ansvar: Har det administrative og overordnede ansvar for
renoveringsprojektet.

Eksterne radgivere
Diverse fageksperter, f.eks. arkitekt, ingenigr osv.

Rolle: Medvirker til udarbejdelse af projektmaterialet samt
folger op og forer tilsyn under renoveringen.

Ansvar: Sikrer, at projektet leveres inden for den aftalte
pkonomi, kvalitet og tid.

Entreprengr

Rolle: Star for selve bygge- og anlaegsarbejdet.
Ansvar: Skal levere entreprisearbejdet til den aftalte
gkonomi, kvalitet og tid.

Servicecentret/kundechef

Rolle: Bidrager med relevant viden om udlejning og drift.

Er bindeled mellem Domea.dk og organisationsbestyrelsen.

Ansvar: Star for kommunikation til beboerne
(varslinger mv.) og den fremtidige drift.

Beboerdemokratisk proces
Indflydelse - hvad kan beboerne byde ind med?

Frem til beboerafstemningen inddrages beboerne typisk i
arbejdet med at udvikle renoveringsprojektet. Beboernes rolle
tilrettelaegges efter det konkrete projekt. En proces ser nogen-
lunde saledes ud:

Forberedelse
Byggeudvalget skal planlegge inddragelsen af beboerne. Hvad
er malet med inddragelsen, og hvilke aktiviteter skal der vaere?

Ideudvikling

Beboerne inddrages, f.eks. gennem workshops. Det er malet at
skabe faelles visioner for renoveringsprojektet og for boligafde-
lingens fremtid. De kan f.eks. samles i et idékatalog.

Projektudvikling

Visionerne omsaettes til konkrete projekter, hvilket munder ud
i et projektforslag. En made til at konkretisere visionerne pa, er
ved at nedszette arbejdsgrupper.

Vurdering
Projektforslaget skal nu vurderes. @konomi og teknik er vigtige
parametre, inden projektet skal til afstemning i afdelingen.

Hos AlImenNet kan du hente meget mere inspiration om bebo-
erinddragelsen, sa den kan tilrettelaegges bedst muligt.

Landsbyggefonden (LBF)

Landsbyggefonden fungerer som en opsparing for hele den
almene sektor og stotter stprre renoveringsplaner. LBF kan
finansiere renoveringer gennem sdkaldt stpttede |an. Det er
vigtigt at afklare, om man vil anspge Landsbyggefonden om
stptte eller have en mindre renovering, evt. med hjaelp fra
dispositionsfonden eller egen traekningsret. Landsbyggefondens
stotte er reguleret ved lov og omfatter fglgende:

- Opretning af skader i bygningsdele

- Udearealer — ogsa kaldet miljparbejder
- Sammenlagning af boliger

- Bedre tilgaengelighed

Veelger | at samarbejde med Landsbyggefonden, fglger der ogsa
en raekke krav til teknisk dokumentation og en laengere sagsbe-
handling. Til gengaeld kan LBF bidrage til at Igfte en renovering
betragteligt og vaere med til at sikre de gnsker, afdelingen har.
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Renovering / fysiske helhedsplaner med Landsbyggefonden

Her kan du fa et overblik over de vigtigste faser og milepzle i et typisk forlgb for renoveringer.

Skema A Skema B Afslutning af renoveringen

Projektudvikling Projekt, udbud og pris Udfarelse Drift

Parterne Parterne Parterne Parterne

+ Afdelingsbestyrelse - Byggeudvalg/styregruppe - Byggeudvalg/styregruppe + Afdelingsbestyrelse
« Byggeudvalg/styregruppe > Pameadlk « Domea.dk « Driften

« Domea.dk - runcledia? « Kundechef + Kundechef

+ Kundechef - Evt. genhusningskonsulent - Evt. genhusningskonsulent - Domea.dk

+ Ekstern radgiver - Ekstern radgiver + Ekstern radgiver + Landsbyggefonden

+ Landsbyggefonden + Landsbyggefonden

+ Landsbyggefonden

« Kommunen e Kommunen

+ Kommunen
o Parterne skal
Parterne skal forholde sig til forholde sig til

« Byggeriets fremdrift

+ (Organisationsbestyrelse)

Parterne skal forholde sig til

Parterne skal forholde sig til

+ Den endelige prissaetning af projektet « Evaluering og afslutning

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
: + Den tekniske gennemgang af projektet
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- Byggetekniske forhold . Nodvendige justeringer og detaljering - Evt. beslutninger om besparelser af byggesagen
- Boligtyper og indretning - sammenlag- + Evt. beslutninger om ngdvendige andringer - Evt. tilbageflytning
: . . i )

rlaf et Sl sl Rl fze (ekstern granskning) * Planlaegning af arrangementer - Overdragelse til driften
+ Udlejningssituation - Et udferligt projekt, der kan sendes i * Revidering af udlejningsmateriale + Godkendelse af
« Beboersammensztning udbud « Forberedelse til idriftsaetning byggeregnskab
+ Indeklima og energiforbrug « Licitation/prisindhentning + Tidsplaner + Opfplgning pa fejl og
- Beboerdemokratisk proces - Fremtidigt huslejeniveau S e I A T
- Evt. genhusning - Tidsplaner + Evt. genhusning . 1-og 5-ars eftersyn
+ Myndighedskrav « Evt. genhusning
. Stpttemuligheder fra Landsbyggefonden
+ Egenfinansiering - dispositionsfonden,

egen treekningsret, henlaeggelser
» Huslejekonsekvenser
+ Valg af ekstern radgiver
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