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Kaere beboere i Bispevangen

| denne informationsfolder kan du fa
opfrisket, hvad en helhedsplan er, hvad
helhedsplanen i Bispevangen | indehol-
der, samt hvilke gkonomiske konsekven-
ser den far for jeres husleje.

Helhedsplanen opnaede et skema A d.
15. januar 2021, og pa et afdelingsmade
d. 17. maj 2022 orienterede Vores Boligs
direktgr Kim Brokmann om den kom-
mende helhedsplan.

P& et ekstraordinaert afdelingsmade d.

2. juli 2024 fortalte Kim Brokmann om
boligorganisationens beslutning om at
opfere nye boliger pa en del af det grgn-
ne omrade @st for hgjhuset.

P& samme m@gde besluttede |, som afde-
ling, at sige ja tak til et forteetningsbidrag,
som kan anvendes til, at alle beboere far
nye kokkener i forbindelse med helheds-
planen. Fortaetningsbidraget kan sgges
af boligafdelinger, hvor der etableres nye
boliger pa eksisterende arealer.

Byggeudvalget og radgivere har arbej-

det videre med projektet, og det har nu
sa stor en detaljeringsgrad, at helheds-
planen skal seettes til afstemning pa det
ekstraordinaere afdelingsmade.

Vi gleeder os til at preesentere projektet
for jer og besvare jeres spgrgsmal.

Med venlig hilsen

Byggeudvalget
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HVAD ER EN
HELHEDSPLAN?

En helhedsplanen er en samlet plan over en
boligafdelings behov for renovering med frem-
tidssikring af bygninger og boligsociale forhold.

Almene boligafdelinger kan s@ge om renove-
ringsstgtte hos Landsbyggefonden. For at opna
stotte skal der udarbejdes en helhedsplan, som
skal danne grundlag for ans@gningen til Lands-
byggefonden.

FREMTIDSSIKRING

Nar der bruges store belgb pa renovering af byg-
ninger er det vigtigt, at renoveringen medfgrer,
at bade bygninger og boliger er sunde og attrak-
tive mange ar fremover.

Det er 0gsa vigtigt, at der er et varieret udbud af
boliger, og at boligerne er efterspurgte, sa afde-
lingen ikke far problemer med tomgang.

Og endelig er det vigtigt, at nogle af boligerne
er indrettet, s eeldre og handicappede beboere
kan komme rundt med karestol og rollator.
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En rummelig bebyggelse med plads og rum til alle

LANDSBYGGEFONDEN

Landsbyggefonden, ogsa kaldet LBF, er en
selvejende institution, som forvalter stat-
temidler til drift og renovering af almene
boligbyggerier i hele landet.

Almene boligforeninger betaler bidrag til

fonden og kan sege skonomisk statte til
sterre renoveringsprojekter, der forbedrer
ikke bare fysiske, men ogsa de boligsocia-
le forhold.

Du kan laese mere om Landsbyggefonden
pa www.lbf.dk

HELHEDSRENOVERING

Med helhedsplanen laves en samlet plan for
renoveringen, som sikrer at bade ne@dvendige
byggearbejder og onskede forbedringer bliver
udfert pa den bedst mulige made.

STOTTE FRALANDSBYGGEFONDEN

Nar Landsbyggefonden stgtter renoveringen,
kan huslejestigning, som folge af renoveringen,
begraenses.

Hvis de nedvendige renoveringarbejder skal
udferes uden stgtte fra Landsbyggefonden vil
huslejestigningen blive hojere.
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OVERBLIK OVER
PROCESSEN

Helhedsplanen for Bispevangen har vaeret under
udvikling i mange ar, og forlgbet startede alle-
rede tilbage i 2013. Undervejs er helhedsplanen
blevet preesenteret for afdelingen og tilpasset i
henhold til afdelingens gnsker, samtidig med at
nye krav fra Landsbyggefonden er blevet indar-
bejdet.

Da Corona-pandemien ramte, besluttede Lands-
byggefonden at fremrykke en raekke helhedspla-
ner, som derfor skulle faerdigbehandles hurtigt.
Bispevangen | var blandt de fremrykkede sager,
hvilket resulterede i en overordnet kommunal
godkendelse af helhedsplanen, mens vi fortsatte
arbejdet med detaljerne.

Den endelige kommunale godkendelse d. 21.
december 2020 samt skema A-tilsagn modtog vi
d. 15 januar 2021, og i mellemtiden var helheds-
planen ogsa blevet godkendt i organisationsbe-
styrelsen.

Der mangler nu kun afdelingsmadets godken-
delse for at vi kan komme videre i processen.

SKEMA A-B-C

Ansegning om renoveringsstatte fra kom-
munen og LBF er opdelt i 3 faser kaldet hhv.
Skema A, B og C.

§Skema A: Finansiering pa baggrund af et :
:skitseforslag. Indsendes nar beboerne pa et il Hor or v/
:afdelingsmade og organisationsbestyrelsen
‘har godkendt projektets omfang. :

Skema B: Budget ved opstart af byggeri.
Indsendes nar alt er planlagt, der er fundet
entreprengr og kontrakten er pa plads.

Skema C: Endeligt byggeregnskab. Sendes
hojst 6 maneder efter aflevering af byggeriet.
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TIDSLINJE

Arbejde i byggeudvalget

Arbejde i byggeudvalget

Godkendt af org.bestyrelsen
Ekstraordinaert afdelingsmade d. 29.09.2025

Godkendt af org.bestyrelsen
Afholdelse af ekstraordineert afdelingsmade

Skema B sendes til Ballerup kommune
0g Landsbyggefonden for godkendelse
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2013
ARBEJDET MED HELHEDSPLANEN STARTES

2013-2021

BEBOERPROCES OG FOREL@BIG HELHEDS-
PLAN

2021
SKEMA A-ANSQGNING
Tilsagn om statte givet af Landsbyggefonden

15.01.2021

2021-2023

REVISION AF HELHEDSPLAN
Udarbejdet af Nordic Office of Architecture
Dialog med LBF om stattemuligheder

2023-2026
DETALJERING AF PROJEKT OG @KONOMI

2025

AFSTEMNING OM SKEMA-A
OPSTART AF MIDLERTIDIG UDLEJNING

2025-2026
DETALJERING AF PROJEKT OG @KONOMI

2026

INDHENTNING AF PRIS FRA ENTREPRENQR
GRUNDLAG FOR SKEMA B
Huslejekonsekvensberegning

2026-27
AFSTEMNING OM HUSLEJEKONSEKVENS

2027, MEDIO/ULTIMO

— €@~ - OPSTART BYGGEPLADS

2029-30
FARDIG
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HVAD ER MED | HELHEDSPLANEN?

ER DER BEHOV FOR RENOVERING?
Bispevangen er bygget i 1964 — altsa for mere
end 60 ar siden. Med alderen fglger naturligt slid,
og flere dele af bygningerne er nu ved at veere
udtjente.

Vi oplever blandt andet utaette vinduer og skader
pa svalegange. Det betyder, at fugt langsomt
treenger ind og risikerer at udvikle sig til sterre
skader pa bygningerne, hvis vi ikke handler i tide.

16.09.2025
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Eksempel pa udskiftningsparate svalegangs-
facader og vinduer

HELHEDSPLANEN

For at passe godt pa bade boligerne og beboer-
ne, har vi udarbejdet en helhedsplan. Den rum-
mer en raekke nedvendige renoveringsarbejder
bade ude og inde, som skal sikre bygningerne
0g boligerne i mange ar fremover.

Derudover giver helhedsplanen mulighed for:

Nye kakkener: Afdelingen far midler fra forteet-
ningsprojektet pa pleenen gst for blokken, som
gor det muligt at udskifte kakkener.

Tilgeengelige boliger: Der etableres 22 tilgeen-
gelighedsboliger, sa eeldre, handicappede og
familier med et handicappet barn har bedre
mulighed for at blive boende i afdelingen.

Pd de naeste sider kan du leese mere om de kon-
krete arbejder, der er planlagt.

RENOVERING SOM DRIFTSARBEJDER

De renoveringsarbejder, der er ngdvendige, kan
ikke udskydes meget leengere.

Hvis helhedsplanen ikke bliver til noget, skal
afdelingen derfor selv gennemfere arbejderne
som driftsarbejder — men uden stgtte fra Lands-
byggefonden.




RENOVERING AF FACADER

NY FACADE MOD SVALEGANG

Der er problemer med uteette vinduer og fa-
cader ud mod svalegangen, som medfarer
fugtskader og traek i boligerne.

Problemet er tidligere forsegt lost bl.a. ved at
skifte vinduerne og hele partier pa de gverste
etager.

Nyere undersggelser har vist, at problemet skyl-
des hgjhusets udformning, som skaber et sug,
der traekker regnvand og luft ind i facaden.

Som en del af helhedsplanen bliver gstfacaden
derfor gennemgribende renoveret med helt nye
vinduer og facadeveegge, som lever op til nutidi-
ge krav til isolering og teethed.

KULDEBRO OG KOLDE GULVE

Der er desuden problemer med kolde gulve
langs facaden, som skyldes kuldebro ved over-
gangen mellem svalegang og bolig.

| forbindelse med facaderenoveringen bliver de
eksisterende svalegange skiftet, og der bliver
isoleret mellem altangange og boliger, sa kolde
gulve fremover minimeres.

EFTERISOLERING AF GAVL

Gavlenes isolering er utidssvarende, og veegge
foles kolde.

Gavlen, hvor der i dag er motivet "Himlens Far-
ver’, efterisoleres, da der skal udfares arbejder
med montering af ny elevator.

Efterisolering af gavlen mod nord med
zebra-motiv, forventes ikke at indga i projektet,
da det vil blive uhensigtsmaessigt dyrt, nar der
ikke skal arbejdes med gavlen i forvejen.

Der arbejdes pa at finde en facadebekleedning,
som kan udferes med motiv, som kan give
hojhuset et steerkt kendetegn, som zebraen pa
nordgavlen.

Skitse af fremtidig gstfacade og sydgavl

Eksemple pa bekleedning med indfreeset motiv
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NYE SVALEGANGE

HVORFOR?

Betonkonsollerne, der baerer svalegangsplader-
ne, er i darlig stand og skal udskiftes.

Desuden stilles der krav om at svalegangen er
bredere end i dag, nar der etableres tilgeengelig-
hedsboliger.

HVORDAN?

Eksisterende betonkonsoller skeeres ned, og
der monteres nye betonsaejler med konsoller pa
facaden.

Sgjlerne skal have et fundament under kaelder-
gulvet.

Nye svalegangsdeek monteres pa konsollerne.
Alle betonelementerne skal kranes pa plads.

NY UDFORMNING

Svalegangene er i dag kun flugtveje, og altsa ikke
regnet som adgangsvej til boligerne. Nar der
etableres nye tilgeengelighedsboliger bliver sva-
legangene pa 14. + 15. etage adgangsvej, hvilket
betyder, at der stilles andre krav til svalegangens
bredde.

| dag er svalegangene ca. 1 meter brede. Nar de
udskiftes skal de ifglge geeldende bygningsregle-
ment veere minimum 1.3 meter, og foran dore til
tilgeengelighedsboliger skal der veere 1.5 meter.
De nye svalegange bliver derfor bredere for at
overholde de nye krav.
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Skitse af fremtidige svalegange
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VINDUER, DORE OG ALTANDORE

NYE VINDUER OG DYRE

Alle vinduer og dgre mod svalegangen bliver ud-
skiftet til et moderne alusystem, som er saerligt
udviklet til at holde til vind og vejr i haje bygning-
er.

Vinduerne mod altanen mod vest er de oprin-
delige traevinduer, og altandaren er en gammel
pladedar. Derfor bliver ogsa disse udskiftet. Den
nye altandgr bliver en glasder, der lukker mere
dagslys ind i stuen og giver en lysere bolig.

Det er en stor fordel at gennemfaere arbejdet nu,
mens der alligevel er byggeplads. P4 den made
kan de nye elementer nemt leveres ind gennem
boligen. Senere udskiftning vil veere langt mere
besveerlig pa grund af de glasinddaekkede alta-
ner.

BEDRE INDEKLIMA

For at sikre et sundt og behageligt indeklima

far alle boliger nye vinduer med friskluftventiler.
Samtidig installeres et ventilationsanlaeg, som
mindsker risikoen for skimmelsvamp og giver en
friskere luft i hverdagen — se mere under Tekni-
ske installationer.

Skitse af nye vinduer og altandgr mod altan

Eksisterende vinduer og dgr til altan udskiftes

Skitse af nye vinduer mod ny svalegang
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KOKKENER GENERELT

NYE KOKKENER

For at udskifte de gamle vand- og aflgbsinstalla-
tioner, som ligger skjult i veeggen bag kgkkenele-
menterne, er det nedvendigt at tage store dele
af de nuveerende kgkkener ned.

FORTATNINGSBIDRAG

Afdelingen far gleede af det sdkaldte fortaetnings-
bidrag, som er et tilskud til forbedringer, fordi
afdelingen har solgt en del af sit areal til nye
boliger.

Pa afdelingsmeadet d. 2. juli 2024 blev det be-
sluttet, at bidraget skulle bruges til udskiftning af
kokkenerne.

Alle boliger far derfor nye, tidssvarende kgkkener
med moderne lesninger. Der opseettes emheet-
ter i alle kokkener, og i skabet over emheetten
installeres et lille ventilationsanleeg, som sikrer
frisk luft.

| lejlighederne til venstre i opgangene udnyttes
den eksisterende skakt til ventilationskanal. |
lejlighederne til hgjre er der ingen skakt, s& her
etableres en ny i kekkenet. Det betyder, at ind-
retningen af kekkenerne i hgjre side vil blive en
smule anderledes end i dag.

Nar vi kommer leengere i processen, far bebo-
erne desuden mulighed for at seette deres eget
preeg pa kokkenet ved at veelge mellem forskelli-
ge bordplader og lagefarver inden for et fastlagt
udvalg.

16.09.2025
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Skitse af fremtidigt kakken til hagjre

11




TILGANGELIGHEDSBOLIGER

Som en del af afdelingens fremtidssikring om-
bygges 22 boliger pa 14. og 15. sal til sakaldte
tilgeengelighedsboliger.

Ombygning i et hgjhus som vores, kraever kom-

plicerede beregninger og noje tilpassede l@snin-

ger. De tilgeengelig boliger placeres derfor pa de
to gverste etager, hvor ombygning vil pavirke det
baerende system mindst muligt.

HVAD ER TILGANGELIGHEDSBOLIGER?

En tilgeengelighedsbolig er en almindelig familie-
bolig, som er handicapvenligt indrettet.

Det betyder, at man skal kunne komme ind |
lejligheden uden forhindringer.

Der skal ogsa veere plads til, at man kan komme
rundt i kerestol inde i lejligheden. Det medfarer
seerlige krav til rummenes starrelser, dorbredder
med videre.

Hvis din bolig skal omdannes til tilgaengeligheds-
bolig, skal du veere genhuset lidt laeengere, men
du ma gerne flytte tilbage til din adresse, selvom
du ikke er gangbesvaeret eller har andre seerlige
behov.

DER ER IKKE KRAV OM, AT MAN SKAL
VARE ALDRE ELLER HAVE ET HANDICAP
FOR AT BO | EN TILGAENGELIGHEDSBOLIG

Mennesker er forskellige og har forskellige
behov. Med tilgeengelighedsboliger skabes
mulighed for at gangbesveerede og beboere
med handicap kan bo i Haragergard.

TILGANGELIGHEDSBOLIGER

Tilgeengelighedsboligerne ombygges med ny
adgang direkte fra svalegangen til kokken, sove-
veerelse med vendeplads til kgrestol, nyt kakken
0g bad. Det sikres ,at man har adgang til sin
altan med en bredere altander.

NY ELEVATOR OG ADGANG

De er seerlige krav til tilgaengelighedsboliger
medfgrer, at der etableres nye starre elevator pa
gavlen, og at svalegangene gores breddere nar
de skiftes.

FOLGENDE 22 BOLIGER OMBYGGES:
e 14 sal opgang 2, 4, 6, 8,10, TV+TH

e 14 sal, opgang 12, TV

e 15 sal opgang 2, 4, 6, 8, 10, TV+TH

e 15 sal opgang 12, TV

12 16.09.2025



TILGANGELIGHEDSBOLIGER

Ny elevator

Ny svalegang:
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BADEVARELSER | TILGANGELIGHEDSBOLIGER

NYE BADEVARELSER

De nye tilgeengelighedsboliger far stgrre og
mere funktionelle badeveerelser, sa der bliver
god plads til kgrestolsbrugere. Det betyder, at
de nuveerende forrum og skabe ved badeveerel-
set inddrages, sa rummet bliver mere dbent og
rummeligt.

Alle badevaerelser far en gennemgaende op-
gradering med nye vaegfliser, gulvklinker, toilet,
vask, vandhaner og brusearmatur.

Vaeggene bliver bekleedt med klassiske hvide fli-
ser, 0g pa gulvet kan beboerne vaelge mellem to
klinker: f.eks. en markegra med sma nistre eller
en lysegra med sma nistre. Nar arbejdet neermer
sig, vil beboerne i de berarte boliger fa mulighed
for at se fliserne i virkeligheden, inden de veelger.

For at sikre et tidlgst udtryk — og gore det nem-
mere at vedligeholde — bliver badevaerelserne
mere ensartede, s fliser let kan udskiftes, hvis
det skulle blive n@dvendigt.

| tilgeengelighedsboligerne laegges der desuden
skridsikre klinker pa gulvet for ekstra tryghed i
hverdagen.

Skitse af fremtidigt tilgeengelighedsbadevaerelse

e

Gulvklinke, valg 1: Gulvklinke, valg 2:

Lysegra flise, nistret Markegra flise, nistret

Eksempler pa ny sanitet

Eksempel pa veegheengt toilet
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EJENDOMSKONTOR OMDANNES TIL 2

BOLIGER

TO NYE BOLIGER

Nar ejendomskontoret flytter ned i nye lokaler
ved de kommende raekkehuse, bliver de nuveae-
rende kontorlokaler omdannet til to nye lejlighe-
der.

| stueetagen til hgjre etableres en 2-veerelses
bolig, mens lokalerne til venstre ombygges til en
3-veerelses. Her bliver ejendomskontorets tidlige-
re omkleedningsrum nemlig inddraget og indret-
tet som et ekstra veerelse.
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Eksempel pa installationer i veeg
16.09.2025
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UDEAREALER

ELEVATOR

Der etableres en ny, starre elevator pa sydgav-

len, s& kgrestolsbrugere far adgang til de kom-

mende tilgeengelighedsboliger pa 14. og 15. sal.

NY PARKERING - SYD

| forbindelse med elevatoren anleegges en ny
parkeringsplads ved sydgavlen. Her bliver der
pladser saerligt reserveret til kgrestolsbrugere,
mens resten bliver almindelige p-pladser. | alt
etableres der ca. 14 nye pladser.

NY PARKERING - gST

Der har leenge veeret et gnske om flere parke-
ringsmuligheder til hgjhusets beboere. Derfor
foreslas det at anleegge yderligere ca. 32 p-plad-
ser langs vejen ved alléen. Trapper vil forbinde
omradet ved carportene med vejen nedenfor.
Det skal dog afklares med myndighederne, om
denne lgsning kan godkendes.

Omréade hvor der etableres parkeringspladser

Eksempel pa nye cykelskure og halvtage

FORAREAL MED CYKELSKURE OG CAR-
PORTE

Byggeudvalget har besluttet, at forarealet fortsat
skal indrettes med cykelskure og carporte, som |
kender det | dag.

For at skabe plads til byggeplads og stillads fjer-
nes cykelskurene midlertidigt. De genetableres
efterfolgende i et mere moderne og indbydende
design — gerne med grgnne tage og mulighed
for ophold ved overdaekninger med baenke.

P& forarealet bliver membran pa deek mod par-
keringskaelder udskiftet.
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TEKNISKE ANLAG

VANDINSTALLATIONER
| forbindelse med renoveringen bliver vandrgre-

ne i kokkenerne udskiftet. Da rgrene ligger skjult

i veeggen bag keokkenerne, er det ngdvendigt at
tage dele af kgkkenet ned for at komme til.
Takket veere tilskud fra forteetningsprojektet
bliver der samtidig mulighed for at fa helt nye
kaokkener — inkl. vask og kekkenarmatur.

| de nye tilgeengelighedsboliger udskiftes alle
vandinstallationer i hele boligen.

VARMEINSTALLATIONER

Nar facaden mod svalegangen skiftes, bliver
radiatorerne i kokkenerne midlertidigt taget ned
0g sat op igen bagefter — hvis de stadig er i god
stand.

| de nye tilgeengelighedsboliger bliver alle var-
meinstallationer udskiftet.

KLOAK OG AFLYB

Alle kakkener far nye aflobsinstallationer.

| de nye tilgeengelighedsboliger skiftes alle aflab
— bade i kgkkener og badeveerelser.

EL-INSTALLATIONER
El-installationerne i tilgeengelighedsboliger og |
nye boliger i ejendomskontor bliver udskiftet.

El-installationer i kakkener generelt opgraderes.

A

r

E..
gl

Eksisterende forhold, installationer bag
kokkenelementer

Eksempel pa ventilationsanleeg i emheetteskab

VENTILATION AF BOLIGER

| forbindelse med renoveringen far alle boliger
et nyt ventilationsanleeg og en emheette. Det
betyder, at luften i boligen bliver skiftet ud pa en
mere effektiv og kontrolleret made, sa indekli-
maet bliver sundere og mere behageligt at leve i.

Anleegget placeres generelt | emheetteskab i

kokkenet og s@rger bade for at suge den brugte
luft ud af boligen og blaese frisk let opvarmet luft
ind. Pa den made kommer der hele tiden ny, ren
uft ind, samtidig med at fugt og lugte ledes veek.

Med det nye ventilationssystem far beboerne et
bedre indeklima, samt mindre risiko for fugt og
skimmelsvamp.

| nye tilgeengelighedsboliger og boliger i ejen-
domskontor placeres ventilationsanleeg i et skab
i entreen, da der er lidt andre krav til disse boli-
ger.

DYURTELEFONANLAG MED KAMERA
For at skabe tryghed monteres der dgrtelefonan-
leeg ved alle opgangsdore med kamera.

BELYSNING
Elevatorforrum opgraderes med ny belysning.
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GENHUSNING

GENHUSNING ER N@DVENDIG

Nar svalegangene skal udskiftes, bliver det n@d-
vendigt at genhuse alle beboere i en periode.
Svalegangene er jeres flugtvej, og af sikkerheds-
hensyn kan etager derfor ikke veere beboet,
mens svalegangene udskiftes.

Byggeudvalget og radgiver arbejder stadig pa at
finde den bedste model for genhusning.

At udskifte svalegange i en beboet blok er bade
teknisk vanskeligt og vil forleenge byggetiden
veesentligt, da der hele tiden skal tages hensyn
til adgangsforhold og flugtveje. Samtidig vil de
omfattende betonarbejder med udskiftning af
konsoller, sgjler, svalegange og efterisolering af
gavl skabe meget stgj, som det kan veere svaert
at bo i til dagligt.

For at skane beboerne mest muligt gnsker byg-
geudvalget derfor, at alle genhuses i hele perio-
den, hvor de mest stejende arbejder udfores.

Renoveringsperioden forventes at vare ca. 2 ar
uden beboere, og op mod 3 ar, hvis blokken
forbliver beboet.

Genhusning kan give beboerne mere ro

18

Betonarbejder stgjer

VI ARBEJDER PA GODE L@SNINGER FOR
GENHUSNING

Det er en stor opgave bade gkonomisk og prak-
tisk at finde boliger til s3 mange beboere i en
leengere periode.

Vores Bolig arbejder pa at finde tilstraekkeligt
med genhusningsboliger i kommunen. Samtidig
forhandles der med Landsbyggefonden om at fa
mere stotte til genhusningen.

16.09.2025




BYGGEPLADS

BYGGEPLADSER FYLDER

Renoveringen af Bispevangen forventes at tage
2-3 ar. | den periode vil der veere en byggeplads
med skurvogne til handveaerkere og byggeledel-
se. Skurbyen bliver placeret pa greespleenen vest
for hgjhuset.

Desuden vil materialer, affaldscontainere og
handveerkerparkering optage en del plads.

BYGGEPLADS TIL ET HGJHUS

Da hgjhuset er over 45 meter hgjt, kreever arbej-
det med facader, vinduer og svalegange brug af
en stor kran. Kranen skal bruges til bade at fjerne
gamle bygningsdele og montere de nye.

Kraner er meget tunge og kan derfor kun sta pa

vejen langs alléen — ikke oven pa park?ringskael— ADGANGSVEJ TIL DEN GULE BEBYGGELSE
deren, da deekket der ikke kan baere sa store Selvom vejen nedenfor blokkene i perioder

maskiner. , bliver spaerret af kranarbejdet, vil der fortsat veere
Parkeringskaelderen skal understottes med mid- adgang til boligerne i Bispevangens 2. afsnit.

lertidige sa@jler, nar byggeriet star pa, for at sikre
at stilladser og koretgjer ikke beskadiger deekket.

r

Kraning af betonelementer stiller store krav til sikkerhed
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HELHEDSPLANENS OKONOM|

HVOR KOMMER PENGENE FRA?
Landsbyggefonden yder stgtte til gennemforelse
af helhedsplanen ved fordelagtige lan.

Udover bygningsarbejderne findes der en raekke
ovrige udgifter, f.eks. administrative omkostnin-
ger, information, byggesagsgebyr, teknikerho-
norar, genhusning med mere, der er indeholdt i
okonomien for helhedsplanen.

Der gives ikke stottede lan til tiltag, hvor der er
tale om nedslidte bygningsdele, som horer til

almindelig drift og vedligeholdelse, men de er
med i helhedsplanen som ngdvendigt arbejde.

DRIFT OG VEDLIGEHOLDELSE
Efter gennemforelsen af en helhedsplan vil
boligafdelingen fremstd som en fremtidssikret

LANDSBYGGEFONDENS afdeling, og afdelingens daglige drift og vedlige-
holdelse vil veere minimeret.
PENGE?

Der vil stadig veere vedligeholdelsesopgaver,
Landsbyggefonden (LBF) stotter udvik- men i et langt mindre omfang, hvilket ogsa kan
lingen af Danmarks almene boliger med resultere i en nedsaettelse af afdelingens midler
midler som alle boligforeninger indbe- til drift og vedligeholdelse.

taler til fonden.

LBF bidrager til stotten og udviklingen af
det almene boligbyggeri og renovering,

og skaber derved konkurrencedygtige
lejemal.

Dermed bidrager LBF til lasningen af en
grundleeggende opgave ved at frem-
tidssikre almene boligafdelinger fysisk,
okonomisk og socialt.

LBF yder ikke statte til renoveringer, sa-
fremt der ikke er godkendt en helheds-
planen i afdelingen.
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HUSLEJEKONSEKVENS FORDELT PA BOLIGTYPER

SKEMA APROJEKTFORSLAG - HUSLEJESTIGNING 49,9 %

Husleje Husleje Stigningi husleje
Pr. 1. oktober 2025 Skema A Skema A
Sterrelse gennemsnitlig Projektforslag Projektforslag
gennemsnitlig
[m?3] [Kr./m?/ar] [Kr./m?/ar] [kr./mdr.]

3-veerelses

2-veerelses

2-veerelses

HELHEDSPLANENS BUDGET

Budgettet for helhedsplanen ligger pa ca. 275 mio.
inkl. stette fra Landsbyggefonden, som vil medfgre Hvis helhedsplanen ikke gennemferes
huslejestigning. bortfalder stgtten fra Landsbyggefonden.
Absolut ngdvendige renoveringsarbejder
vil stadig blive udfgrt, men med en storre
huslejestigning.

Stigningen i huslejen, som fglge af helhedsplanen,
bliver farst opkraevet, nar byggeriet er afleveret
og feerdigmeldt.

FORKASTELSE AF HELHEDSPLAN — HUSLEJESTIGNING 70,9 %

Husleje Husleje Stigningi husleje
Pr. 1. oktober 2025 Skema A SGINEYA
Starrelse gennemsnitlig Projektforslag Projektforslag
gennemsnitlig
[m?] [Kr./m?2/ar] [Kr./m?2/ar] [kr./mdr.]

3-veerelses 85 868 1.475 4.300

2-veerelses 72 868 1.475 3.642

2-veerelses 60 868 1.475 3.035
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Hvis helhedsplanen GENNEMFJRES
med statte fra Landsbyggefonden

Huslejestigning: 49,9% i forhold til 2025 huslejeniveau

Samlet gkonomi:  ca. 275 mio. kr.
Fremtidig husleje: ca. 1.301 kr./m?/ar (nuveerende husleje 868 kr./m?/ar)

HELHEDSPLANEN OMFATTER:

Facader, vinduer og dare
e Udskiftning af svalegange, veern og baerekonsoller

e Udskiftning af vinduer og dgre mod @st / svalegang
e Udskiftning af facadepartier mod @st / svalegang

e Udskiftning af vinduer og altander mod vest / altan
* FEfterisolering af sydgavl

Ventilation

e FEtablering af ventilation i boliger

Kakkener
e Udskiftning af kekkener

Installationer

Generel renovering af VVS-installationer i kgkkener
Montering af vandmalere i kekken og badeveerelse
Udskiftning af faldstamme i kakkener

Etablering af emhaette i alle kekkener
Opgradering af elinstallationer i boliger

Etablering af dartelefonanlaeg med video
Forbedret belysning i elevatorforrum

Udearealer

* Ny membran pé forareal

Nye cykelskure og belysning

Ny parkeringsplads ved ny elevator (p-plads Syd)

Ny parkeringsplads langs vej (p-plads @st)

Etablering af nyt befeestet areal for brandbil ved nordgavl

Etablering af 22 tilgaengelighedsboliger
e Til gavn for hele afdelingen og alle beboere
e FEtablering af ny starre elevator

Etablering af 2 boliger i ejendomskontorer
Tilskud fra grgn screening (+6.1 mio.)

Tilskud til forbedring fra fortaetningsprojekt

Fuld genhusning i udfgrelsesperioden
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Hvis helhedsplanen IKKE GENNEMFQORES

Huslejestigning: ca. 70,9% i forhold 2025 huslejeniveau.

Samlet gkonomi:  ca. 1/5 mio. kr.
Fremtidig husleje: ca. 1.475 kr./m2/ar (nuveerende husleje 868 kr./m?/ar)

NGDVENDIG RENOVERING | DEN NAERMESTE FREMTID:

Facader, vinduer og dare
e Udskiftning af svalegange, veern og baerekonsoller

e Udskiftning af vinduer og dgre mod @st / svalegang
e Udskiftning af facadepartier mod @st / svalegang

. o .

o Cher . ‘

Ventilation

. L . : TN

Kekkener

e Udskiftning af kekkener

Installationer

Generel renovering af VVS-installationer i kgkkener
Montering af vandmalere i kekken og badeveerelse
Udskiftning af faldstamme i kakkener

Etablering af emheette i alle kekkener (kulfilter)

Opgraderingatetinstattationerkakkener
. .

c 9 o gF

Udearealer

* Ny membran pé forareal
Nye cykelskure og belysning

Etablering af nyt befeestet areal for brandbil ved nordgavl

Etablering af 22 tilgaengelighedsboliger

[ ]
* Ftableringafnystorre-etevator
Etablering af 2 boliger i ejendomskontorer

Tilskud til forbedring fra fortaetningsprojekt

Fuld genhusning i udfgrelsesperioden
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